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Brest La concertation préalable
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Les objectifs

Associer les acteurs et habitants du territoire concerné pour recueillir leurs avis et intégrer
d’éventuelles adaptations a la définition du projet.

Répondre a la réglementation (Code de I'urbanisme — L103-2 et suivants)
« Font l'objet d’une concertation associant, (...), les habitants, les associations locales et les autres
personnes concernées : (...) Les projets et opérations d'aménagement (...)

Les modalités

La concertation fait partie de la réalisation du projet. Le maitre d’ouvrage explique sa démarche, les
enjeux et objectifs de 'aménagement envisagé.

La concertation préalable constitue un premier contact entre le maitre d’ouvrage de l'opération et les
acteurs locaux, avant que le projet ne soit défini dans le détail.

La concertation pour le Spernot, c’est :
- des panneaux d’exposition mis a disposition du public du 19 février au 20 avril 2018
- un dossier de présentation du projet et un registre destiné a recueillir les observations mises a
disposition du public du 19 février au 20 avril 2018 :
* al’hotel de métropole;
* ala Mairie de quartier de Lambézellec.
- Une version dématérialisée du dossier d’information sur le site brest.fr et un recueil d’avis par
courriel aux méme dates
- une réunion publique
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Le Spernot, un territoire pressenti pour le développement
économique metropolitain
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Le Spernot dans la ville : un secteur a urbaniser en réflexion

Des secteurs ont été classés au PLUI facteur 4 en zone d’urbanisation future (2AU) pour les aménager et les mettre
dans les années a venir a disposition d’opérateurs pour 'installation de nouvelles activités économiques.

/// 07

Plus de 13 hectares sont classés au Spernot en 2 AUE (zone d’urbanisation future a vocation économique)
PLU facteur 4 — OAP et Plan de zonage
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Le paySage Des éléments du paysage
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mettre en valeur
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La Synthése de I’état initial enVironnementaI Un site présentant une diversité
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Les constantes

+ Taille des parcelles : Limitée du fait des caractéristiques sur site
+ Cible prioritaire : Artisans, secteurs de I'éco-construction
+ Positionnement thématique ressortant : Eco-activités dans le sens large

4+ Aménagements: Aménagements de qualité (hiérarchisation des espaces publics, logique de quartier...)
du fait de la mixité des usages / de I'intégration du projet dans son environnement

+ Lesite:
=+ De grands axes proches mais sans connexion directe
4+ Une topographie et un environnement qui demandent une attention particuliere
4+ Une mixité des usages a prendre en compte (habitat / activités)
+ Le projet:
=+ Localisation en secteur d’urbanisation future (2AU)

4+ Une offre nouvelle de foncier économique nécessaire
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> Scénarios d’aménagement
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Positionnement programmatique

Spécialisation : Possibilité d’organisation du parc d’activités en sous secteurs « dédiés » :
* quartier de I'éco-construction

* quartier des éco-activités diverses

Produits : Plusieurs types de produits envisagés:
* Un village d’artisans (locaux « préts a travailler »)
* Un espace de showroom (lieu d’exposition)
* Des lots constructibles (foncier de 100 a 2000m?)

* De I'immobilier d’entreprises (locaux) a la location voire location/acquisition

Cibles prioritaires : Secteur de I'’éco-construction:

* Tres petites, petites et moyennes entreprises (TPE, PME) et petites et moyennes industries (PMI) de petite
production

* Bureaux d’études, agence d’architecture...
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Différentes hypotheses envisagées

SCENARIO 1 RETENU SCENARIO 2 SCENARIO 2
Le plateau d’activités du Spernot Les clairieres actives du Spernot Le parc linéaire du Spernot

SCENARIO 1
plateau dactivitds du Spernot

z - P ! @ bassintr

74 600m? surf cessible 80 700m? surf cessible 72 100m? surf cessible

+ 15 300m? péri-agricole sud + 13 000m? péri-agricole sud +10 900m? habitat est
Scénario de moindre impact pour Scénario intermédiaire Scénario le plus impactant pour

’'environnement I’environnement
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3 >> SChéma d’Aménagement
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Périmetres projet

Deux périmetres au sein du projet:

- de part et d’autre de la voie nord Lambézellec

- entre le boulevard de I'Europe et la rue Kerleguer

- eninterface avec la ZAC Messioual, les espaces
naturels et de loisirs et le hameau du Spernot

Secteur ouest voie nord Lambézellec : 24 000 m?
(2,4 hectares)  dont 2500m? d’espaces verts existants

Secteur est voie nord Lambézellec : 121 000 m?
(12,1 hecta FES) dont 28000m? de haies et prairies sensibles

Des enjeux écologiques moyens a forts, avec des
secteurs ou la doctrine Eviter-Réduire-Compenser doit
s‘appliquer et des secteurs ou le développement urbain
est a proscrire du fait:

- des especes protégées inventoriées

- des haies et fourrés a préserver en 'état

- des continuités écologiques identifiées

= 21% env. des surfaces
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Le schéma d’'aménagement

« Le plateau du Spernot », un schéma élaboré a partir
du scénario le moins impactant sur I'environnement.

Un projet paysager qui s'appuie:

- sur les haies bocageres (Est/Ouest) conservées,
comme éléments naturels écologiques et identitaires
du site du Spernot,

- sur le renforcement de lisieéres plantées comme
transition avec les espaces naturels ou les quartiers
d’habitat,

- sur des espaces communs d’agrément mutualisés
avec la gestion des eaux pluviales

Et qui s'Taccompagne des haies arbustives qui seront

plantées par les acquéreurs sur leurs limites.

Une attention particuliere aux transitions avec les zones
d’habitat existantes.

Une amélioration des cheminements doux entre
Messioual et le chemin du Grand Spernot.

Le chemin creux comme limite naturelle préservée au
sud.

Les espaces naturels au sud de la vallée du Spernot aux
enjeux écologiques forts, a préserver en I’état.
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Programmation / simulation

OUEST de la voie nord
Lambézellec :

- Un programme tertiaire
+ une zone de compensation
potentielle

Réf: Batiment tertiaire dans la pente (cote d’Azur )
Agence VBI

—

N
.

.....
-----------
e

PO o

Programmation activités

B village artisan

— -, simulation découpage
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Cité artisanale de Valbonne (06)
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EST de la voie nord
Lambézellec :

- Des lots a construire pour
I'artisanat
- Un village d’artisan

- Un showroom
+ zones potentielles de
compensation

TOTAL CESSIBLE ACTIVITES :
74 200m?
=51% des périmetres

Répartition des surfaces:

59% urbanisés
41% d’espaces verts
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Maquette numérique

Vue oblique depuis le giratoire de 'TUVED
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Maquette numérique

Vue aérienne du futur Parc d’Activités depuis le nord | | Vue aérienne du futur Parc d’Activités depuis I'ouest

Vue depuis le nord, de part et d’autre de la voie nord Lambézellec Apercu depuis le sud, derriére les espaces naturels
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Planning prévisionnel de la concertation

9 février 2018 Diffusion d’annonce dans la presse

19 février 2018 Mise a disposition des dossiers papier et numérique,
des panneaux d’information et des recueils d’avis

26 mars 2018 Réunion Publique

20 avril 2018 Cloture de la Concertation
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Brest Les suites
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Un bilan global de la concertation intégrant les éléments de synthese de la réunion
publique et les remarques déposées sur les registres mis a disposition, ou envoyées
par mail sera établi.

Il sera mis a disposition du public par une délibération du Conseil de la métropole.

Ce bilan marque une étape dans la définition du projet et non une fin : il va
permettre de poursuivre la réflexion et de lancer les phases d’études suivantes.

Cela ne signifie pas que la concertation et I'information s’achevent : elles pourront se
poursuivre en phase de réalisation, selon I'lavancement du projet.



Merci
de votre participation.



ACTE RENDU EXECUTOIRE Acte original consultable au
compte tenu de : Service des Assemblées,
la publication le : 03/05/2016 fisteldellalMeironole
la transmission au contrdle de 1égalité le 13/05/2016 24, rue Coat Ar Guéven

29238 Brest Cedex 2

# METROPOLE

Conseil de 1a métropole du 29 avril 2016

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS

Date de convocation Conseillers en exercice
15 avril 2016 70

Président : M. Francois CUILLANDRE
Secrétaire de séance : Mme Sylvie JESTIN

Le Conseil de Brest métropole s'est réuni le vendredi 29 avril 2016 a 17 heures, sous la Présidence de
M. Frangois CUILLANDRE , Président.

ETAIENT PRESENTS :

M. F. CUILLANDRE , Président, M. A. MASSON, M. Y. NEDELEC, Mme B. ABIVEN, M. T.
FAYRET, M. J-L. POLARD, M. F. GROSJEAN, M. E. GUELLEC, Mme F. BONNARD-LE
FLOCH, MD. CAP, M.M. COATANEA, MmeR. FILIPE, M. A. GOURVIL, MC.
GUYONVARC'H, Mme 1. MELSCOET, M. R. PICHON, Mme T. QUIGUER, M. S. ROUDAUT
, Vice-Présidents.

Mme G. ABILY, M. P. APPERE, Mme C. BELLEC, Mme N. BERROU-GALLAUD, M. M.
BERTHELOT, Mme C. BOTHUAN, Mme C. BRUBAN, MmeN. CHALINE, Mme N.
COLLOVATI, M. Y. DU BUIT, Mme R. FAGOT OUKKACHE, M. D. FERELLOC, Mme P.
HENAFF, M. R. HERVE, M. F. JACOB, M. R. JESTIN, Mme S. JESTIN, M. C. KERMAREC,
M. Y-F. KERNEIS, Mme M-P. LAFORGE, M. R-J. LAURET, Mme B. MALGORN, Mme C.
MARGOGNE, Mme I. MAZELIN, M. G. MOAL, Mme I. MONTANARI, Mme S. NEDELEC,
M. B. NICOLAS, M. F. PELLICANO, M M. QUERE, Mme M-A. RIOT, M. B. RIOUAL, M. R.
SALAMI, M. R. SARRABEZOLLES, M. B. SIFANTUS, Conseillers.

ABSENT(S) EXCUSE(S) AYANT DONNE PROCURATION :

M. M. GOURTAY, M. P. OGOR, M. P. KARLESKIND, Vice-Présidents.

Mme A. ARZUR, Mme N. BATHANY, Mme K. BERNOLLIN-APPERE, Mme M-L. GARNIER,
Mme B. HU, M P. KERBERENES, M. B. KERLEGUER, Mme J. LE GOIC, Mme G. LE
GUENNEC, Mme M. LE LEZ, Mme P. MAHE, M. L. PERON, Mme A. ROUDAUT, Mme P.
SALAUN-KERHORNOU, Conseillers.

C 2016-04-056 AMENAGEMENT
BREST Lambézellec - Approbation des objectifs et des modalités de la concertation publique relative au projet
d'un parc d'activités économiques dans le secteur du Spernot.
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Brest

# METROPOLE CONSEIL DE LA METROPOLE DU 29 AVRIL 2016

Délibération n°® C 2016-04-056

Le rapporteur, M. Thierry FAYRET
donne lecture du rapport suivant

AMENAGEMENT - BREST Lambézellec - Approbation des objectifs et des modalités de la
concertation publique relative au projet d'un parc d'activités économiques dans le secteur du
Spernot.

EXPOSE DES MOTIFS

Contexte et objectifs du projet

Au regard du rythme de commercialisation sur la métropole depuis 2007, I’offre fonciere a vocation
¢conomique doit aujourd’hui étre renouvelée pour répondre en continu aux demandes des
opérateurs économiques.

Le secteur du Spernot, est une des zones potentielles pour répondre a cet impératif avec notamment
la possibilité d’y aménager un nouveau parc d’activités. Situ¢ dans la partie ouest du quartier de
Lambézellec, le secteur du Spernot représente une cinquantaine d’hectares. En cours d’urbanisation
avec la zone d’aménagement concerté a vocation d’habitat de Messioual, il comprend par ailleurs
plusieurs équipements liés a la filiere énergétique dont I’usine de valorisation des déchets (UVED),
une chaufferie bois et une déchetterie.

Zone de projets, dont le foncier est majoritairement maitrisé par la Ville de Brest et Brest
métropole, le secteur du Spernot est décrit au SCoT comme un espace métropolitain dont la
vocation est d’accueillir de nouvelles activités économiques notamment liées a la gestion des
déchets et a la production d’énergie. Une orientation d’aménagement et de programmation (OAP)
inscrite au Plan Local de I’Urbanisme (PLU) facteur 4 précise par ailleurs les grands axes a retenir
pour le projet qui doit y étre mis en ceuvre, avec notamment 1’accueil d’activités économiques.

Afin de préciser ces orientations et de définir un projet répondant a la fois aux attentes des
opérateurs économiques et aux enjeux de développement durable, Brest métropole a décidé de faire
réaliser des études pré-opérationnelles. Un premier lot porte sur la définition d’un positionnement
marketing pour ce futur parc d’activités économiques et sur 1’élaboration d’un plan-programme.
Complété d’un phasage, d’un bilan financier prévisionnel et d’une proposition de procédure
opérationnelle, il permettra a Brest métropole d’avoir tous les éléments nécessaires a la mise en
ceuvre du projet. Un second lot porte sur I’étude d’impact du projet correspondant. Réalisée
concomitament a la définition du plan-programme, elle doit permettre dans un premier temps de
nourrir 1’élaboration du projet en termes environnementaux avant d’en définir les impacts.
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Parallelement a la réalisation de ces études pré-opérationnelles, il est aujourd’hui nécessaire de
prévoir la concertation préalable du public relative a ce projet d’aménagement et de délibérer sur
ses objectifs et modalités.

La concertation

1. Les objectifs de la concertation sont les suivants :

En parallele au lancement des études pré-opérationnelles portant sur 1’aménagement d’un parc
d’activités a vocation économique sur le secteur du Spernot, il est nécessaire de mettre en place une
procédure réglementaire de concertation préalable du public conformément aux articles L 103-2 et
suivants du code de I’'urbanisme.

Cette procédure de concertation permet aux habitants, aux associations locales et a toute personne
concernée par le projet de prendre connaissance des orientations d’aménagement et d’exprimer leur
avis. Elle permet par ailleurs, par la prise en compte des remarques correspondantes, d’influer sur
les caractéristiques du projet.

2. Les modalités de la concertation sont les suivantes :

e un avis affiché a I’hotel de la métropole et en mairie de quartier de Brest-
Lambézellec, au moins 10 jours avant le début de la concertation,
e un avis inséré dans les journaux Ouest-France et le Télégramme au moins dix
jours avant le début de la concertation ;
e la mise a disposition du public a 1’hdtel de la métropole et en mairie de quartier
Brest-Lambézellec :
o d’un dossier d’information sur le projet,
o d’un registre destiné a recueillir les observations du public tout au long de
la concertation ;
¢ latenue d’au moins une réunion publique,
e [’annonce de la fin de la concertation au moins dix jours avant sa cloture :
o par affichage a I’Hotel de la métropole et a la mairie de quartier de Brest-
Lambézellec,
o par voie de presse.

A T’issue de la phase de concertation, un bilan retragcant le déroulement de la procédure et faisant la
syntheése des observations fera I’objet d’une délibération du Conseil de la métropole. Ce bilan sera
ensuite mis a disposition du public sur une durée d’un mois a I’hotel de métropole et a la mairie de
quartier de Brest-Lambézellec.

DELIBERATION

En conséquence, il est proposé au conseil de la métropole, aprés avis des commissions
compétentes :

e d’autoriser le lancement de la procédure de concertation conformément aux
dispositions de I’article L103-2 et suivant du code de I’'urbanisme ;

e d’approuver les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation publique
tels que définis ci-avant dans les paragraphes « Les objectifs de la concertation »
et « Les modalités de la concertation » ;

e d’autoriser le Président ou son représentant a fixer les dates d’ouverture et de
cloture de la dite concertation ;

e d’autoriser le Président, ou son représentant, a signer tous les documents a
intervenir s’y rapportant et notamment ceux permettant la mise en ceuvre de cette
concertation publique préalable et de ces décisions.
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Avis commissions :

Avis de la Commission Attractivité, Développement Economique et Emploi : FAVORABLE A LA
MAJORITE
Avis de la Commission aménagement durable du territoire et solidarités : FAVORABLE A LA
MAJORITE

Décision du Conseil de la métropole :

ADOPTE A L'UNANIMITE DES VOTANTS
Abstentions : les groupes "Europe Ecologie - Les Verts" et "Rassemblement pour Brest"
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Commune de KERLOUAN
Aménagemenis hydraufiques
du cours d'eau du Budoloc

AVIS -
l’ENQUE’E PUBLIQUE

Par arrété préfectoral du 6 favrier 2018
une engtigte publique, sur le projet sus-
visé porté par Ta commune de Keriouan,
d'une durée de 15 jours, est prescrite du
Yer mars 2018 au 15 mars 2018 inclus.

Le préfet du Finistére est I'autorité com-

pétente pour délivrer 'autorisaticn erwl -

ronnementale préalable aux aménage-
menis du cours d'eau du Rudelos sur le
terrltaire de la commune de Kerouar.
Le commissaire enquéteur est M. Jodl La-
porte, directeur du CAUE en retzaite ; en
cas d'empéchament, un commissalre er-
quéleur pourra étre nommé apres inter~
ruption de l'enquéta.
Pendant iz durée de 'enquate, le dossier
d'enquita comprenant les informations
environnementales relatives au projet est
cansuftable sur
- internet & 1" adresse Suivante
hitp://vrww.finistere.gouv.fr/
Publications/Publications-legales
te public pourra formuler ses observa-
tions et propositians par courrel transimls
au commissaire enqudteur & l'adresse
Elzclronique suivants :
"mairig.Kerfougn@wanadoo.fr
'Ces obsevations seront consultebles par
le public dans les meilleurs délais sur la
. slte internet susmentionng ;
- support papier, & la malrie de Kerlouap,
Ls public pourra consigner ses observas
ticns et propssitions directement sur e
registré d'ehquate 4 feulllets non mobi-
tes, coté et paraphd par le- sommissalre
anguétaur,
- un poste informatique, en mairie da Ker:
lauan, aux jours et heuras habituels d'ow-
verture au public de Ja mairle : du lundi
au yendradi de BL 18 & 12h 16 ot de
13 h15 & 17 h 08, sauf e mercredi apras-
midi, et le samedi de 10h 00 & 12 h 00,
hars périodes de vacances scolaires.

Les obaenvations et propositiens écrites”

sur ce projet peuvent également étre
adressées par. vole poslale & l'adresse’
suivante ; mairie de Kerdouan, rue de la
Cate-de-Légendes, 29890 Kerlouan, &
P'attention du commissafre enguiteur,
Les observations formuléas par voie pos-
tale sont annexdes au registre d'enquéte
tenu & disposition au siége de Penquéle.
Le .cammissaire enquiteur recevra les
ohaarvations du pubtic 4 1a mairle de Ker-
louan: -
- Joudt 1er mars 2018 de i4h 00 &
17 h 00,

--jeudi"1g mars 2018 de 14 h Uﬂ a
17 h 00,

Le rapport et les conciusions du commis- |

saire enquéteur seront tenus 4 la dispe-
sition du publlc, & la mairie de Kerlouan
ginsi qu'a i prétecture du Finistére el sur
internet  'adresse stivante
http://weni finistare.gouv.ir/
Publlcations/Publications-legales

& réception et pendact un an & cempler

de la cldiure de Yenquitte. :

Das informations sur le pfo;et peuvent
dtre demanddes & la mairie de Kerlouan
aux coordonnées Gitées Supra ou par
téléphone au 02 98 8393 13,

Projet de parc dactivités
du Spernot ‘

AVIS
DE CONGERTATION
PUBLIQUE

;Au ltre des articies L1032 et suivants du
' Gode de urbanisme.

Par délibération n® 2016—04-ﬂ56 du
29 aviil 2016 ot conformément aux arli-
cles L1032 et suivants du Gode de l'ur-

banisme, le consell de la métrapole a dé-.

#nt les cbjectifs et les modalités de la
concertation préalabte cancarnant k2 pro-
jet de parg d'activités & Brést.

Un dossier d'information sur le projet et
un registre desting & recuelllir las observa-
fions du public seront fenus 4 la disposi—
tion des personsies ‘intdresaées, aux jours
et heures habitusls d'ouveriure des bu-
reaux : & partir du 194éwrier 2018 7

- & [I'Hotel de Brest metrupole
24, rue GoakAr-Guéven a Brast,

- la mairie ge quarller de tambézellec.
Le dossier d'information est également
consultable sur fe site Intemet brest.ir
Par ailieurs, une réunien publique sera o
ganisée dans le cadre de cetle concerta-
tlon le 26, mars 2018 4 18 h 15 au centre
social de Kérédern.

O
L)f( PHEES

AYIS DE CONSTITUTION

Par acte SSP du B (&vrier 2018, 1 a éié
constitué une SAAL 4 associé-unique dé-
riommée : Etene,

Sigge social @ 12, Kerven, 2926[} P1ouda-
niel.

Gapital : 1 000 euros.

Objet : le conseil, les études tecHniques,
la formation et I'activité de traduction.
Garant : M, Erie Barreau, 12, Kerven,
28280 Ploudaniel.

Durée ;99 ans & compter de l'immatricu-
fatlon au RCS de Brest,




Hahitat zones &L

O Legements libre s
H Logements locatifs conventionnés

O Logements en acee sion 3 colts abordables

Superficie : 50,70 ha

Secteur mixte : activités, habitat, équipements
Zone du PLU : toutes zones

Phasage : A moyen et long terme

Objectifs d’'aménagement : Poursuivre I'aménagement de l'ouest de Lambézellec en s’intégrant dans un environnement
complexe : projet de voirie, développement du site d’activités, prolongement de la vallée du Spernot et du vallon de Penfeld
e  Aménager la cohabitation de différents programmes avec différentes densités et typologies d’habitat (4 ha), d’activités artisanales (12
ha), d’extension des installations sportives existantes (4 ha) une réserve fonciére destinée a 'UVED au nord de son emprise actuelle (1
ha), et des transitions avec I'habitat résidentiel présent et le maintien partiel d’'une activité agricole (8 ha a 'ouest).
e  Desservir le site par un réseau viaire hiérarchisé et connecté a son environnement et un maillage de liaisons douces favorisant les
déplacements des piétons.
Sur la zone de Cambergot : « Réalisation d’un lotissement d’activités sur une thématique tournée vers les professionnels du
batiment et des travaux publics, en lien avec I'évolution a venir autour du Spernot (lotissements a vocation artisanale). »

e La position du site nécessite un projet assurant l'insertion des volumes batis de I'architecture avec le paysage. Les éléments naturels du
site tels les talus plantés, peuvent servir a réaliser la greffe entre les habitations existantes et le projet (traitement de type corridor).

e La desserte s'effectuera par une voie nord longeant le site de la déchéterie débouchant sur le giratoire du Spernot.

e  En I'état actuel de I'occupation de la partie est de la zone par des habitations, les accés existants seront maintenus. Toutefois, en cas
de mutation, la destination future devra étre compatible avec la thématique artisanale de la zone et la desserte des terrains devra
s'effectuer par la voie située au nord, le front végétal urbain existant le long du boulevard de I'Europe devant étre maintenu ou
restauré.

e La réalisation d'une voie verte piéton / vélo ainsi que le recalibrage des voies est prévue au droit du boulevard de I'Europe. A ce titre,
un recul minimum de 15 métres par rapport au boulevard de I'Europe est imposé sur les terrains de la future zone d'activités.

Sur la zone de Messioual (nord du Spernot) : « Réalisation d'un secteur d’habitat »

e L'accés au site se fera depuis les rues de Kervao et de Kerléguer. Cette derniére sera requalifiée et son tracé modifié pour permettre un
bassin de gestion des eaux pluviales.

e L'acces du futur secteur d'habitat au niveau du rond-point sera mis en valeur par la modification du tracé de la rue de Kerléguer et par
la création d'une interface verte qui reconstitue une frange paysagére.

e La qualité et I'ambiance naturelle de la vallée du ruisseau de Messioual situé au Nord du secteur sera préservée.

e Les itinéraires piétons seront développés en lien avec le ruisseau de Messioual, la vallée de la Penfeld et le quartier de Lambézellec.

Sur la petite zone 1AUh au sud-ouest :
Les batiments seront implantés a l'ouest de la zone. Le périmétre de celle-ci sera enti€rement paysagé, soit grace aux talus et haies
bocageéres existantes soit avec des aménagements spécifiques.

Recommandations particuliéres :

Une attention particuliere devra étre apportée notamment au traitement des accés, a l'implantation des constructions, a la volumétrie, a la
qualité et a la teinte des matériaux. Des mesures en matiéres acoustiques des batiments seront exigées en lien avec la proximité des voies
structurantes et du complexe industriel du Spernot.

Une attention particuliére sera portée au traitement des limites entre les projets et les espaces naturels de la trame verte et bleue.

En cas de démolition/reconstruction les projets devront apporter une plus grande qualité urbaine et proposer un nouveau batiment plus
qualitatif que I'ancien.
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A - Principes d'occupation de l'espace :
Secteur métropolitain et vitrine métropolitaine

4 i ‘ Secteur ouvert a I"accueil des commerces
-a -lc.‘.'o‘ .
‘@ AN ) ® Secteur d'équip de loisirs sportif)

Voie structurante existante

=sm=s  Principe de voie structurante & créer (TC inclus)
-—) Voie de desserte existante

«sessss)  Principe de maillage & créer
----’ Principe de liaisons douces existantes ou a créer

B - Principes de répartition de la production :

Secteur mixte (habitat,commerce,
, équi| s |

C - Principes de qualité urbaine et environnementale :
Trame verte et bleue existante

. -
ssasRESEESSS . e’

a‘l.'._..‘-._..---"" @ Armature verte ou espace vert existant ou a créer

=~ @@ Haie ou boisement & conserver ou & requalifier
O Secteur potentiel de gestion des eaux pluviales
===== Front végétal

D - Phasage

~ ..-,‘Cambe;gyt;

/ < : . v ] 2. Amoyen terme
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